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銀城生活服務有限公司  
(1922.HK)                                    
行業 : 物業管理 
招股價 : 1.9-2.28港元  
 
基本內容 
全球發售的發售股份數目： 66,680,000 股股份（視乎超額

配股權行使情況而定） 

香港發售股份數目： 6,668,000 股股份（可予重新分配） 

國際發售股份數目： 60,012,000 股股份（可予重新分配及

視乎超額配股權行使情況而定） 

市值: 506.7 – 516.8 百萬港元 

集資淨額 : 102.6 百萬港元(HK$ 2.09 計算) 

 

 

 

 
發售價 
每股發售股份 2.28 港元，另加 1.0%經紀佣金、

0.0027%證監會交易徵費及 0.005%聯交所交易費（須

於申請時以港元繳足，多繳股款可予退還） 

 

經萬海證券申請截止認購日期 

2019 年 10 月 29 日 下午 4 時正 

 

主要日期 
開始招股日期 : 2019 年 10 月 25 日 

預期定價日:    2019 年 10 月 30 日 

公告申請結果:  2019 年 11 月 5 日 

上市日期 :     2019 年 11 月 6 日 

每手股數 : 2,000 股 

 
業務 
銀城生活服務是中國一家著名的物業管理服務供應商，擁有逾 20 年行業經驗，提供多元化的物業管理服務及生

活社區增值服務。銀城生活服務通過提供優質服務，由南京當地的物業管理服務供應商蛻變成為南京及江蘇省 

首屈一指的物業管理服務供應商之一。 

 
主要風險                            
1. 日後收購或投資或會令銀城生活服務面臨風險，

而這可能會對銀城生活服務的業務、財務狀況及經營

業績造成重大不利影響； 

2. 銀城生活服務未必能按計劃擴充物業管理組合及

未能有效應付增長，或會對銀城生活服務的業務、財

務狀況及經營業績造成重大不利影響； 

3. 倘銀城生活服務的前期物業管理協議或物業管理

協議遭終止或不獲重續，則可能對銀城生活服務的業

務、財務狀況及經營業績造成重大不利影響。 

 

保薦人 

 
 
 
 

 
未經審核備考經調整有形資產淨值:  
0.69 - 0.78 港元  
 
  

 
所得款項用途 :                      百分比
1. 將用作收購或投資位於長江三角洲地區大都   60% 

市的公司；   

2. 將用作於智能系統方面作出投資；           15% 

3. 將用作升級內部信息技術系統；             10% 

4. 將用作繼續招聘更多技術及管理人才；       5% 

5. 將用於營運資金及一般企業用途。           10% 

 

 

                                                                                                                                                                     

主要財務數據 

 (截至 12 月 31 日止年度) 

人民幣千元 2016 年 2017 年 2018 年 

收益 227,369 305,901 467,666 

銷售成本 (178,019) (254,805) (399,738) 

除稅前溢利 31,305 27,350 36,933 

年度溢利 23,194 19,821 27,090 
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新股認購注意事項: 

投資涉及風險，證券價格有時會大幅波動，價格可升亦可跌，更可變得毫無價值。買賣證券未必一定能夠賺取利潤，反而可能會招致損失。過往業績

數字並非未來表現的指標。投資前應先閱讀有關產品發售文件，財務報表以及相關的風險聲明，並應就本身的財務，其他狀況的需要，詳細考慮並決

定該投資是否切合本身特定的投資需要，若有需要更應咨詢獨立之法律，財務及其他專業意見，方可做出有關投資決定。請注意，閣下將承擔有關通

過本公司進行交易的風險。該等風險包括，例如（i）由於互聯網的傳送而導致的中斷，傳輸手足或延誤；（ii）由於互聯網的公開性質而導致資料傳

輸有誤；（iii）從互聯網下載的資料可能不完整、被修改或竄改，亦可能無法提供完整和準確的資料；（iv）由於從本網站傳送的病毒或本網站的技

術缺陷而造成對用戶或訪客電腦軟件或硬體的損害；（v）由於互聯網的公開性質而導致閣下的個人資料被他人擅自取閱；（vi）本網站和平台容量限

制。 
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本文所包含的意見、預測及其他資料均為本公司從相信為準確的來源搜集。惟本公司並不就此等內容之準確性、完整

性及正確性作出明示或默示之保證。萬海證券有限公司及其附屬公司、僱員及其家屬及有關人士可於任何時間持有、

買賣或以市場認可之方式，包括以代理人或當事人對本報告內提及的任何產品進行投資或買賣。此外，本公司及所述

人士均隨時可能替向報告內容所述及的公司提供投資、顧問或其他服務，或買賣(不論是否以委託人身份)及擁有報告

中所述及公司的證券。本電子報並不存有招攬任何證券買賣的企圖。 
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